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Stand der
Ortsplanung

Ausgangslage

Ziele

1. AUSGANGSLAGE

1.1.  Einleitung

Die Nutzungsplanung der Gemeinde Inwil wurde 2017 — 2020 einer Gesamtrevision
unterzogen. Die Teilrevision Ausscheidung Gewasserrdume ausserhalb Bauzone
und die Ausscheidung der Freihaltezone Wildtierkorridor wurde im Jahr 2022 durch
die Gemeindeversammlung beschlossen und Ende 2023 durch den Regierungsrat
genehmigt.

Die bereits 129-jahrige Firma OBRIST interior AG ist spezialisiert auf hochwertige
Interieurs im Laden- und Innenausbau und seit 2017 in Inwil ansassig. Das beste-
hende Arbeitsgebaude wurde fur ca. 60 Mitarbeitende erstellt. Bereits heute arbei-
ten 110 Personen aus verschiedenen Berufen in der Firma und es kdnnen sechs
Lehrstellen angeboten werden. In den bestehenden Bauten kommt der Betrieb an
seine Infrastrukturgrenze. Aus diesem Grund mochte die Firma OBRIST interior AG
zwei neue Gebaude angrenzend an die bereits bestehenden Geschéftsgebaude er-
stellen. Neben Produktions-, Lager- und Dienstleistungsraumen sollen auch ein
Restaurant, ein Businesshotel und Wohnungen entstehen. Das Projekt ist auf der
Parzelle Nr. 707 geplant. Da diese Parzelle heute in einer Arbeitszone Il liegt und in
dieser Zone Wohnnutzungen nur in einem sehr begrenzten Mass maoglich sind,
braucht es eine Umzonung des Grundstiicks Nr. 707 in eine gemischte Arbeits- und
Wohnzone. Da es heute in Inwil keine Arbeits- und Wohnzone gibt, wird das Bau-
und Zonenreglement mit der neuen Zone und ihren Baumassen ergénzt.

Abb. 1: Ausschnitt Zonenplan heute rechtsguitig mit Planungsperimeter

Mit der vorliegenden Teilrevision des Zonenplans soll das Grundsttck Nr. 707 in die
Arbeits- und Wohnzone umgezont werden. Das geplante Projekt mit einer hohen
Nutzungsdurchmischung soll erméglicht und damit ein spannender Ubergang von
der Arbeits- in die Zentrumszone geschaffen werden.
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Raumplanerische Die Gemeinde hat im Siedlungsleitbild 2016 bereits definiert, dass der direkte

Einbettung Ubergang von Arbeitszone IV und Dorfzone im Zentrum langfristig nicht glinstig ist.
Aus diesem Grund wurde fur den nordlichen Bereich im Gebiet Hockehof eine
«Zentrumszone 2. Prioritdt» eingezeichnet, mit der Absicht diese Umzonung
langfristig vorzunehmen.
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Abb. 2: Ausschnitt Plan Umsetzung Nutzungsplanung aus Siedlungsleitbild

Zeitliche Abfolge Mit dem Projekt Obrist musste diese Strategie in Bezug auf die zeitliche Etappierung
leicht angepasst werden. Neu sieht die Gemeinde folgende Etappierung vor:
1. Etappe: Umzonung Obrist
2. Etappe: Umzonung Arbeitszone in Zentrumszone
3. Etappe: Umzonung Arbeitszone in Arbeits- und Wohnzone analog Projekt Obrist

Abb. 3: Raumliche Einbettung und Abfolge der Entwicklungen

Begriindung Mit dieser Strategie stellt die Gemeinde sicher, dass der Ubergang von der
Arbeitszone ins Zentrum und zum Wohnquartier Sonnhof sanft verlauft. Die neu
geschaffene Arbeits- und Wohnzone setzt ihren Fokus klar weiterhin auf die
Nutzung Arbeiten, gibt aber auch einen kleinen Spielraum flr weitere Nutzungen
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Vorhaben/
Etappierung

Nutzungen

und Bedurfnisse. Diese Strategie lasst sich langfristig auch auf die Reservezonen im
Gebiet Haldenhof anwenden.

1.2.  Richtprojekt CREO

Das Richtprojekt CREO sieht fur das Grundstick Nr. 707 zwei neue Hauptbauten
im Rahmen von zwei Bauetappen vor. Die erste Etappe erfolgt direkt an der Indust-
riestrasse. Die zweite Etappe ist die Bebauung der westlichen Flache des Grund-
stlicks Nr. 707. Details kbnnen dem separaten Dokument Richtprojekt entnommen
werden.

Das Richtprojekt sieht im Endzustand flr die ersten zwei Geschosse die Nutzungen
Produktion, Lagerung, Restaurant und Hotel vor. In den Geschossen drei und vier
befinden sich vermehrt die Nutzungen flr Biros, Studios und Wohnen. Die meisten
Gewerbeflachen werden firmenintern bendtigt. Es wird jedoch Platzmdglichkeiten
fUr weiteres lokales Gewerbe geben. Das Restaurant dient den Hotelgésten und
den Mitarbeitenden firmenintern. Das kleine Businesshotel verfligt geméass Richt-
projekt Uber 18 Doppelzimmer. Die 12 Studios werden zum Teil fur interne Mitar-
beitende (Praktikanten) genutzt, kdnnen aber auch fremd vermietet werden. Weiter
kénnen 5-6 Kleinstwohnungen und 8 normale Wohnungen auf den obersten zwei
Geschossen des Gebaudes der ersten Etappe entstehen.

Abb. 4: Visualisierung Projekt CREQ, cerutti partner

Architektur/
Energie

Die Neubauten orientieren sich durch ihre Gestaltung, die Volumen und die
Ausrichtung am bestehenden Gewerbebau auf dem Grundstlick Nr. 920 und
gliedern sich dadurch gut in die bestehende und bebaute Situation ein. Die Bauten
besitzen ein Sockelgeschoss und werden auf den ersten Geschossen im Massivbau
und in den erhdhten Geschossen im Hozbau ausgefihrt. Die Flachdacher werden
entweder begrint oder zur Energienutzung verwendet. Neben der PV-Anlage
werden Warmepumpen eingesetzt und die Abwérme der Produktion genutzt. Das
Hauptgebaude wird Uber eine Passerelle mit dem bestehenden Gebaude auf dem
Grundsttck Nr. 920 verbunden und stellt so einen optimalen Verarbeitungs- und
Produktionsablauf sicher. Die Anlieferung und die ersten Verarbeitungsschritte
erfolgen wie bisher auf dem Grundstick Nr. 920. Die Fertigstellung, Verpackung
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und Auslieferung erfolgt im neuen Geb&ude auf dem Grundstlick Nr. 707. Das
fertige Produkt kann im Sutden Uber funf Rampen fUr Lastwagen ausgeliefert
werden. Auch eine zweite Etappe im Westen zu einem spateren Zeitpunkt soll mit
einer Passerelle an das Gebaude aus der 1. Etappe auf dem Grundstlick Nr. 707
angeschlossen werden kénnen.
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Abb. 5: Querschnitte aus Projektplanung, cerutti partner
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Die Erschliessung erfolgt Uber die Industriestrasse. Wahrend die Erschliessung der
Personenwagen Uber die Rickseite des neuen Gebaudes und die mit Baumen
gesaumte Strasse im Einbahnverkehr erfolgt, kénnen Lastwagen Uber die Strasse
im Suden auf das Areal gelangen, Uber eine Wendeschleife im Westen auf dem
eigenen Grundstiick wenden und die Rampen im Suden resp. im Westen anfahren.
Das Projekt ergibt einen Bedarf an 164 Veloabstellplatze und 110 Parkplatze fur
Autos wobei der Richtwert fur die Parkierung der Autos von 164 im Sinne der VSS-
Norm auf 67 % des Normbedarfs gesenkt wurde. Die 110 grossmehrheitlich
unterirdischen Parkplatze l6sen pro Tag rund 330 Fahrten aus. Mit dem
Verkehrsgutachten gemass separatem Dokument kann nachgewiesen werden,
dass der Knoten Industriestrasse/Buchrainstrasse die zusétzlichen Fahrten mit der
heutigen Dimensionierung fassen kann. Mit dem Neubau entstehen zusétzliche 100
- 200 LKW Fahrten pro Jahr, welche die 5 - 7 neuen Rampen anfahren.

-

/

Abb. 6: Ebene 0 und Aussenraum Projekt CREO, cerutti partner
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Aussenraum

Verfahren

Der Auftakt an der Industriestrasse macht ein begrinter Sitzplatz fUr die beiden
Betriebsgeb&ude. Neben der Nutzung als Aussenraum fur die Gastro soll es hier die
Moglichkeit geben die Pausen zu verbringen oder Anlasse der Firma Obrist
durchzufiihren. Zwischen dem bestehenden Geb&ude und dem Neubauprojekt soll
eine attraktive Durchfahrtsstrasse mit einer Baumreihe entstehen. Hier sollen Kun-
den/Besuchende ihre Autos und Fahrrader abstellen kénnen. Nach der Realisierung
der zweiten Etappe erfolgt im Sldwesten eine Retentionsmulde, welche eine
weitere Moglichkeit zur Begrinung und fur Aufenthaltsflachen bietet.

1.3. Ablauf
FUr die Ausarbeitung der Teilrevision ist folgender Ablauf vorgesehen:
Arbeitsphase Termine
Erarbeitung Teilrevision (stadtlandplan AG) September -
Erarbeitung Nachweise Verkehr (Verkehrsplaner) Dezempber 2023
Uberarbeitung/Prazisierung Richtprojekt (Architekturbiro)
Information Gemeinderat und Gemeindeversammlung November 2023
Ortsplanungskommissionssitzung Januar 2024
. o Januar -
Kantonale Vorprifung und Mitwirkung September 2024
Uberarbeitung Teilrevision Sommer 2024
- . G 16. September - 15.
Offentliche Auflage Teilrevision Oktober 2024
Allféllige Einsprachebehandlung/Bereinigung Teilrevision November 2024
Einreichung Baugesuch zur Vorprifung durch regionales
Bauamt und BUWD Kanton Luzern (gemass Auskunft re-
. . ! ) November 2024
gionalem Bauamt ist Voraussetzung, dass keine Einspra-
chen bei der Teilrevision eingegangen sind)
Gemeindeversammlung Teilrevision November 2024
Genehmigung Teilrevision durch Regierungsrat Frihjahr 2025
Ruckmeldung Vorprifung regionales Bauamt zu Frahjahr 2025

Baugesuch

Uberarbeitung Baugesuch

Frihling 2025

Offentliche Auflage Baugesuch

Frihling 2025

Alifallige Einsprachebehandiung/Uberarbeitung Som;r;‘rhgggz .
Bewilligung Baugesuch Sommer 2025
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Grundlagen

Gefahren

geringe Gefardung

Restgefahrdung

Verkehrsrichtplan

2. GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

2.1.  Kantonale und regionale Planungen
Die Ubergeordneten Planungsinstrumente kantonaler Richtplan und die regionalen
Teilrichtplane ergeben keine spezifischen Vorgaben flr das Areal.

Die Parzelle Nr. 770 weist in der Gefahrenkarte eine Restgefahrung und eine geringe
Gefahrdung durch Hochwasser auf. Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes
erfolgt durch bauliche Massnahmen im Rahmen des Bauprojekts.

Abb. 7: Auszug aus der Gefahrenkarte des Kantons Luzern

2.2. Kommunale Planungen

Gemass kommunalem Verkehrsrichtplan muss bei einer Entwicklung im Gebiet
Haldenhof ein Fussweg-Anschluss sichergestellt werden konnen. Die Anbindung
kann durch die vorliegende Teilrevision sichergestellt werden.
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Hockehof
Erschliessung der Arbeitszone. Sicherstellung einer Fussweg-Verbindung
zum angrenzenden kinftigen Arbeitsentwicklungsgebiet Haldenhof.

Abb. 8: Auszug aus dem Verkehrsrichtplan
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Erschliessungs-
richtplan

Das Grundstick Nr. 770 wird im Massnahmenblatt des Erschliessungsrichtplans
aus der Ortsplanungsrevision 2008 in Inwil, dem Teilgebiet 11 zugeordnet. Die Ei-
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Abb. 9: Auszug aus dem Erschliessungsrichtplan
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Anpassung
Zonenplan

Anpassung BZR

3. ANDERUNGEN

3.1.  Anpassung Zonenplan

Die Arbeitszone auf der Parzelle Nr. 707 wird im Umfang von 10'229 mZ2 in eine
Arbeits- und Wohnzone umgezont.

y

|
() \

/ \)‘U‘ul‘zlul“ﬁ(\.&ﬁs
: \

| 897

n J H

I rund

L —
FHauptstrassel!

Bauzonen

l:l AW Arbeits- und Wohnzone

Anderung am Zonenplan:

Umzonung von 10'229 m? von der Arbeitszone Il (Arlll) in die Arbeits- und Wohnzone (AW).

Abb. 10: Ausschnitt Zonenplanadnderung Stand «Differenz»

3.2.  Anpassung Bau- und Zonenreglement

Durch die Neuschaffung der Arbeits- und Wohnzone wird nach dem Artikel 14
«Wohn- und Arbeitszonen» der Artikel «Arbeits- und Wohnzone» mit der Nummer
14 a erganzt. In Artikel 10 und in Anhang 1 wird die neue Zone zusatzlich erganzt.
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Artikel 14 a Arbeits- und Wohnzone (AW)

1)

o

)

In der Arbeits- und Wohnzone sind Wohnnutzungen unter besonderer
Beachtung eines genligenden Immissionsschutzes sowie hdchstens massig
storende Gewerbe-, Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern und Gesamthéhen sind in Anhang

1 dieses Reglements festgelegt. Typ 1 definiert die Werte fur Hauptbauten mit

ausschliesslicher Arbeitsnutzung, Typ 2 definiert die Werte fUr zuséatzliche

Hauptbauten auf demselben Grundstick mit Wohn-, Arbeits- oder gemischter

Nutzung.

Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gemass Typ 2 ist zulassig, wenn im

gleichen Umfang Arbeitsnutzung in den Bauten gemass Typ 1 realisiert wird

(siehe Skizze in Anhang 6). Die Kompensationsmoglichkeit besteht nur fir

oberirdische  Geschossflachen und muss  flachengleich — erfolgen. Die

oberirdische Geschossflache errechnet sich nach SIA 416, abzlglich der

Flachen von Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten gemass § 125 PBG.

Die Zone dient dem Ubergang von der Arbeits- in die Zentrumszone. Es gelten

die folgenden erganzenden Vorschriften:

Maximale Erstellung Hauptnutzflache (HNF nach SIA 416) fir Nutzung
Hotel: 1'300 m2, fur Nutzung Wohnen Spezial/Studios: 500 m2 und fur
Nutzung Wohnen: 1’650 m?

- Aufzeigen Etappierbarkeit, Larmschutz, Erschliessungsmaoglichkeit
Haldenhof, Parkierung in Einstellhalle, architektonischer Ausdruck,
Energiemix und attraktive und 6kologisch wertvolle Aussenraumgestaltung
(Aufenthaltsbereich, Retention, Baumreihe).

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll.

Anhang 1:
Ubersicht {iber die Grundmasse und Larmempfindlichkeitsstufen (verbindlich)
UZ Hauptbauten UZ Neben- GesamthShe Gebéude- Fassaden- Larm-
Zone Abk. Lage/Typ [min. TypA TypB TypC bauten min. Grundwert max. |lange max. hoéhe max. ES?
Dorfkernzone Do Do - - = g = - - 180m| 25.0m 9.5m?2 Il
Zentrumszone Ze Ze - 024 027 0.30 0.08 90m 13.0m 16.0m 30.0m - 1l
W2a W2niedrig [ -- 0.24 027 0.30 0.08 -- 8.0m 10.0m 25.0m - Il
Wohnzone 2 W2b W2normal | -- 0.21 024 027 0.08 -- 9.0m 11.0m 25.0m - Il
W2c  W2dicht [0.18 0.27 0.30 0.33 0.08 -- 10.0m 120m 25.0m . Il
W3a W3niedrig | -- 0.21 024 027 0.06 -- 11.0m 13.0m 25.0m - Il
Wohnzone 3 W3b W3normal | -- 0.21 024 027 0.06 90m 13.0m 16.0m 30.0m - 1711
W3c W3dicht |0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 90m 13.0m 15.0m| 30.0m?® = Il
Wohn- und Arbeitszone 2 WA2 WA2 - 024 027 0.30 0.08 . 9.0m 11.0m 25.0m . i
Wohn- und Arbeitszone 3 WA3 WA3 - 024 027 0.30 0.08 90m 13.0m 150m| 25.0m s Il
T Typ 1 - 039 039 0.39 . 9.0m =z 17.5m == 15.00 m 1l
Arbeits- und Wohnzone AW
Typ 2 -- 006 0.06 0.06 . 9.0m ol 17.5m == 15.00 m i
Arbeitszone Il Arlll Arlll -- 060 060 0.60 -- 9.0m - 17.5m - 15.00 m 1}
ArlVa ArlVnormal| -- 0.60 0.60 0.60 . 9.0m -- 17.5m - 15.00 m \%
Arbeitszone IV
ArlVb  ArlV dicht — - - &= -- 9.0m -- 17.5m - 15.00 m \%

" Siehe Skizzen Anhang 3

2 Maximale Fassadenhohe traufseitig, zur Kantonsstrasse hin

3 Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV

4 Differenzierung der Larmempfindlichkeitsstufen: siehe Zonenplan

9 Fur die 6stliche Bebauung der Pannerhofstrasse gilt eine maximale Gebaudelange von 37.0 m

Abb. 11: Anderungen in Anhang 1 des Bau- und Zonenreglements
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Zwei UZ-Typen in
der Wohn- und Ar-
beitszone

Flexible Nutzungs-

In Anpassung an das neue System ist die Nutzungsverteilung von Arbeiten und
Wohnen neu zu regeln. Dazu werden in der Arbeits- und Wohnzone zwei Uberbau-
ungsziffern (Typ 1 und Typ 2) festgelegt. Typ 1 definiert die Werte fur Hauptbauten
mit ausschliesslicher Arbeitsnutzung. Typ 2 definiert die Werte fir zusétzliche
Hauptbauten auf demselben Grundstick mit Wohn-, Arbeits- oder gemischter Nut-
zung. Das heisst die max. zulassige Wohnnutzung auf dem Grundstlck wird durch
die UZ und Gesamthdhe gemass Typ 2 festgelegt.

Die Umsetzung erfordert nicht zwingend die Erstellung von zwei Bauten. Die Werte

anordnung nach Typ 1 und Typ 2 kénnen auch auf eine Baute angewendet werden, in welcher
die Nutzungen frei angeordnet werden kdénnen. So kann z. B. ein Gebaude erstellt
werden, dessen Fussabdruck der Summe aus Typ 1 und Typ 2 entspricht und des-
sen EG komplett der Arbeitsnutzung dient. Die Wohnnutzung kann in den Oberge-
schossen kompensiert werden (vgl. folgende Abbildung).
“\
Uz Typ 1 UZTyp 2 Uz Typ 1 UZ Typ 2
|:| Arbeitsnutzung
|:| Wohn- und/oder Arbeitsnutzung
Abb. 12: Nutzungsverteilung zwei UZ-Typen fiir Arbeiten und Wohnen sowie der Méglichkeit zum Ubertrag
3.3. Beurteilung
Von der vorliegenden Planung sind folgende Sachthemen betroffen:
Sachthemen nicht relevant relevant Kapitel
Haushalterische Bodennutzung X
Eingliederung in die Landschaft/Ortsbild X 381
Landwirtschaft und Fruchtfolgeflachen x!
Schutzobjekte Denkmalpflege x2
Verkehrsaufkommen, Erschliessung und Parkierung
Larmschutz (Emissionen und Immissionen) 832
Wald und bestockte Flachen xI
Wildtierkorridore x?
Gewasserraum-Freihaltung xJ
Grundwasserschutz/Siedlungsentwésserung x?
Schutz vor Naturgefahren (Gefahrenkarte, Massnahmen) X
NIS-Verordnung x¥
Stérfallverordnung xJ
Altlasten und Energie X'
Mehrwertausgleich X -
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Haushélterische
Bodennutzung

Eingliederung in die
Landschaft/Ortsbild

Verkehrsaufkom-
men, Erschliessung
und Parkierung

Es ist keine Landwirtschaftszone oder Fruchtfolgeflache betroffen.

Es ist kein Schutzobjekt betroffen.

Es ist keine Waldflache betroffen.

Es ist kein Wildtierkorridor betroffen.

Es ist kein Gewasser betroffen.

Der Grundwasserschutz oder die Siedlungsentwéasserung sind nicht betroffen.
Es erfolgt keine Anderung in Bezug auf den Schutz vor Naturgefahren.

Die NIS-Verordnung ist nicht betroffen.

Die Storfallverordnung ist nicht betroffen.

9 Es sind keine Altlasten bekannt auf dem Areal. Der Umgang mit dem Thema
Energie bleibt unverandert.

A WO N

N O

L 2 N2 O L N2

3.3.1. Bodennutzung und Eingliederung

Mit der neuen Arbeits- und Wohnzone kann ergdnzend zum Ortskern und dem
Zentrum ein gemischtes Angebot an Gewerbe-, Dienstleistungsflachen und Flachen
fur weitere Nutzungen (Gastro/Hotellerie/Wohnen) geschaffen werden. Das Grund-
stiick wird bereits in einer ersten Etappe gut ausgenutzt. Eine zweite Etappe ist
angedacht und kann ohne weiteres aufgezeigt und effizient bebaut werden. Im
Sinne der Innenentwicklung kann das Grundstiick optimal vom Hockehof in Rich-
tung Haldehof entwickelt und bebaut werden.

Die betroffene Parzelle Nr. 707 liegt direkt neben der heutigen Zentrumszone. In der
Zentrumszone konnen alle Nutzungen, sofern sie die Vorgaben zu den Emissionen
und Immissionen einhalten, erstellt werden. Mit den beiden neu geplanten Haupt-
gebauden und ihren rlckversetzten Attikas kann die Typologie der umliegenden
Bauten aufgenommen und weiterentwickelt werden. Zwischen den Grundstticken
Nm. 707 und 920 entsteht eine Gasse, welche Kunden so wie auch Besucher durch
den grosszlgigen Aussenraum mit einer Baumreihe und dem Vorgarten auf dem
Grundstick Nr. 707 auf das Areal der Firma OBRIST interior AG fuhrt. Die bei einer
zweiten Etappe angedachte Retentionsmulde wertet das Gebiet zusétzlich auf.

3.3.2. Mobilitat und Larm

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens kann die Erschliessung, das Verkehrsauf-
kommen sowie die Parkierung aufgezeigt werden. Der Neubau in einer ersten
Etappe generiert 63 neue Parkplatze. Dadurch ist mit zusatzlichen 189 Fahrten auf
der Verzweigung Industrie- und Buchrainstrasse zu rechnen. Die Fahrten k&nnen
durch das Verkehrssystem aufgenommen werden. Auch eine allféllige zweite
Etappe mit 47 Parkplatzen und abgeschatzten 141 zusatzlichen Fahrten kann das
System aufnehmen und bewaltigen. Mittels Reduktion des Richtwerts von 164 auf
110 Parkplatze fur Personenwagen, der unterirdischen Parkierung, Langsamver-
kehrsverbindungen in alle Richtungen und attraktiven Veloparkplatzen, kann aufge-
zeigt werden, dass der Verkehr nachhaltig und vertraglich abgewickelt wird. 67 %
des Normbedarfs an Parkplatzen an dieser Lage und fUr die Unternehmung ist ein
angemessener Wert. Die zusétzlichen 100 - 200 LKW Fahrten pro Jahr kann das
Verkehrssystem aufnehmen. Langfristig winschenswert wére auf dem heute bereits
bebauten Grundstick Nr. 920 eine Reduktion der oberirdischen Parkplatze und da-
mit einhergehend eine Entsiegelung der Flachen, welche dem Dorfzentrum einen
qualitativen Mehrwert im Bereich des Aussenraums geben wirde.
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Larmschutz (Emis-
sionen und Immis-
sionen)

Zusammenfassung

Infrastrukturvertrag

Mitwirkung

Kantonale
Vorprufung

Die Larmempfindlichkeitsstufe andert sich durch die Umzonung nicht. Da aber sen-
sible Nutzungen wie Wohnen und Hotellerie neu erstellt werden kénnen, bedingt es,
dass diese Nutzungen gentigen vor La&rmemissionen geschutzt werden. Im Rahmen
des Richtprojekts kann aufgezeigt werden, dass larmempfindliche Raume durch
bauliche Massnhahmen geschitzt werden kdnnen.

3.4. Fazit

Durch die Erstellung der neuen Bauten entstehen nicht nur spannende Nutzungen,
sondern es entstehen auch attraktive Arbeitspléatze an zentraler Lage. Das Gebaude
schafft durch seine Architektur und den Aussenraum den Ubergang von der Ar-
beitszone ins Dorfzentrum und gliedert sich gut in den Bestand ein. Das Unterneh-
men OBRIST interior AG kann sich durch die Umzonung am Standort Inwil weiter-
entwickeln und der Bedarf fur die kommenden 30 Jahre abdecken.

Die Gemeinde erarbeitet zusammen mit der Eigentlimerschaft einen Infrastruktur-
vertrag, um die Qualitdten aus dem Richtprojekt verbindlich zu sichern.

4.  VERFAHREN

Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung ist eine Mitwirkung eingegangen. Die Mit-
wirkung wurde schriftlich beantwortet. Sie fUhrte zu keinen Veranderungen der Un-
terlagen.

Der Kanton prifte die Unterlagen vom 14. Februar bis am 6. September 2024. In
seinem Schreiben wirdigt er die vorliegende Teilrevision. Sie kann insgesamt als
gut und weitgehend vollstandig erarbeitet sowie als grésstenteils recht- und zweck-
massig beurteilt werden. Folgende zwei Antrage wurden verfasst:

1. Die angestrebte raumliche Entwicklung zwischen Arbeits- und Zentrumszone
ist im ganzen betroffenen Abschnitt bis zur ndchsten Ortsplanungsrevision im
Siedlungsleitbild aufzuzeigen. Die strategische Ausrichtung der Arbeitsplatzge-
biete soll generell prézisiert werden: Wo kann eine Vermischung von Arbeiten
und Wohnen stattfinden, wo nicht, und wo sollen bspw. verkehrsintensive Be-
triebe angesiedelt werden?

- Der Antrag wird zur Kenntnis genommen und zu einem spéteren Schritt ins
Siedlungsleitbild eingearbeitet.

2. Da es sich vorliegend um eine Betriebserweiterung handelt, eine gute 6V-Er-
schliessung vorhanden ist und nur begrenztes Potential fUr eine zukUnftige Um-
oder Mehrfachnutzung der Parkplatze besteht, erachten wir eine Reduktion der
Anzahl Parkplatze weiterhin als sinnvoll und angezeigt. Die Flachen kénnten an-
derweitig als Aufenthaltsflache oder ahnliches genutzt werden, was wiederum
dem Ziel der Gemeinde, einen attraktiven Zonenlbergang zu gestalten, ent-
sprechen wiirde. Weiter beantragen wir, zuklinftige Parkierungsanlagen im Ge-
biet «Industriezone Dorf» so zu planen, dass eine gemeinschaftliche und nach-
haltige Nutzung der Flachen mdglich ist.

- Der Antrag wird zur Kenntnis genommen und soll im Rahmen des Baugesuchs
nochmals aufgezeigt und Uberprift werden.
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